Lokalplan nr. 77 A

For et omrade til parcelhuse syd for Duemosevej i Jaegerspris

Jaegerpris Kommune August 2006



JAGERSPRIS KOMMUNE LOKALPLAN NR 77A

INDHOLDSFORTEG-
NELSE

FORSTE DEL
REDEGORELSE

B.1

B.2

INDLEDNING

Udsendelse af lokalplanforslaget...........cccccevenieninnnnee. 3
Fremlaggelsesperiode- og sted ........oooveevvieriienieniienen, 4
Indsigelsestrist......eeriiriiieniieieeee e 4
Endelig vedtagelse af lokalplanen..............ccccccveeveennnnne. 4
Noget om lokalplanlaegning.............ccceceeriieiieniinnnennen. 4
Lovgrundlaget..........ccoeieriieiieniieiieeieeeeeie e 5
Offentlig horing ........ccoceeveeiiniininiincceccceee 5
Lokalplanens baggrund .............cceevveviieniiencieenieeieeeen, 6
FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING.............. 7
Den overordnede planlaegning..........c.ccceeeevveeeieeenveeennnen. 7
a. Regionsplan 2005 .........ccccevviieiiienieniieieeeeee e 7
Den kommunale planlaegning...........ccccoveevvieeiieeenveennnen. 7
a. Kommuneplan 2001-2012 .......cccoovieiiiiiiiiiieeeeee 7
b. Tilladelser fra andre myndigheder..............ccccoeueenneen. 8
C. Trafikforhold..........cccoeveriiniiiiee e 8
d. ZONEStAtUS ....cueiiiiiiiieiieeeeee e 8
€. Byggelinier .......cccoeiiiiiiiiiiieeeeeee e 8
f. Kystnaerhedszonen ............ccoocveviiiiieniiciieniecie, 8
€. Vandforsyning .........cccocceeeeveerieeiiienieeieeeee e 8
h. Kloakering .........ccceeeeiieviiiieiiiecieesee e 9
1. Varmeforsyning.........cceceeeveeieneenieniinecnieeeneeeeeeeen 9
J- Miljeteknisk redegorelse ..........cccveveeeiiienieeniieniieens 9

k. Stejzone for det militeere evelsesterraen 1 Jeegerspris .. 9
LOKALPLANENS INDHOLD

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETS-
VIRKNINGER ......oooiiiiiiiiieeeeecceeeee 10

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER 10



JAGERSPRIS KOMMUNE LOKALPLAN NR 77A

ANDEN DEL-
LOKALPLANEN

BILAG

§ 1 Lokalplanens formal 12
§ 2 Lokalplanens omréde og zonestatus 12
§ 3 Omradets anvendelSe.........cceeevveeeeieeiiieeeiee e, 12
§ 4 Udstykningsforhold.........ccccoeviiieniiieniiieieeeeeees 12
§ 5 Adgangsveje og parkering.........cccoeveieeviieniiieniieniiieeen, 13
§ 6 Tekniske anleeg og miljeforhold............ccocoeeiiniiiii, 13
§ 7 Bebyggelsens omfang og placering............cccceeevuvennnne. 14
§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden ..........cccoeevvveeiiieenneenn, 14
§ 9 Ubebyggede arealer, hegn og beplantning .................... 15
§ 10 Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelse m.v.
/tekniske forhold...........ccoeeeiiiiiiiii e, 15
§ 11 Grundejerforening ..........ceecveevueerveeniieniieeneeeieeeeeseneenne 16
§ 12 Delvis ophavelse af lokalplan nr. 77 ........cccocoeeviienenns 16
VedtagelSespategning .........cccveeeveeerieeerieeeiieeeseeeereeeeee s 16
1.  Lokalplanens gyldighedsomride
2. Omradekort-byggeomrader
3.  Retningsgivende vejprofil
4.  Miljeklasser



JAGERSPRIS KOMMUNE LOKALPLAN NR 77A

FORSTE DEL INDLEDNING
REDEGORELSE
A.
Udsendelse af Lokalplanen er udsendt til folgende borgere og myndigheder:
lokalplanforslaget
Borgere:

Arne og Marianne Larsen
Vandvarket Thyrashej I/S
Karina og Torben Andersen
Duemosen A/S

Christa Andersen og Allan Marvig
Winni og Per Jensen

Dorthe og Steen Holmer

Pia Nielsen og Sven Pedersen
Mg Huse Aps

Tina og Verner Jensen
Malerfirmaet Brdr. Jacobsen A/S

Myndigheder:

Skov og Naturstyrelsen
Kulturarvsstyrelsen

Forsvarets Bygningstjeneste
Direktoratet for Fedevareerhverv
Hovedstadens Udviklingsrad
Frederiksborg Amt

Egnsmuseet Faergegarden
Friluftsradet i Frederiksborg Amt
Fredningsnevnet for Frederiksborg Amt
Danmarks Naturfredningsforening
Skat

Gerlev Menighedsrad

Skoven Sogns Menighedsrad
Jegerspris Bibliotek

Jaeegerspris Postkontor

Nesa Distribution

TDC Privatdivision

I/S Jorgen Schmidt



JAGERSPRIS KOMMUNE LOKALPLAN NR 77A

Fremleggelsesperiode-
og sted

Indsigelsesfrist

Endelig vedtagelse af

lokalplanen

Noget om lokalplanlaeg-
ning

Lokalplanforslaget offentliggeres i Fjordbyerne. Fra den 12.
april 2006 til den 14. juni 2006 er lokalplanforslaget fremlagt
til offentligt gennemsyn pa radhuset 1 Jeegerspris samt pa
Kommunens biblioteker, hvor forslaget kan gennemses inden
for de normale dbningstider.

Eksemplarer af lokalplanforslaget kan rekvireres ved hen-
vendelse til Jeegerspris Kommune, tlf. 47 56 70 00. Eller for-
slaget kan hentes pd Kommunens hjemmeside:
www.jpkom.dk se under Teknik og Milje — By og land plan-
leegning — Lokalplaner.

Indsigelser imod eller @ndringsforslag til lokalplanforslaget
skal sendes til Jeegerspris Kommune inden den 14. juni 2006,
hvorefter borgernes kommentarer og forslag indgar 1 Byra-
dets endelige behandling af lokalplanforslaget.

Efter udlebet af indsigelsesfristen gennemgér Byradet de ind-
komne indsigelser til forslaget, hvorefter planen vedtages en-
deligt.

Men hvad er en lokalplan egentligt?

En lokalplan er en plan for et mindre omrade i Kommunen.
Formdlet med en lokalplan er at fastlaegge juridisk bindende
bestemmelser for, hvordan ejere, lejere og brugere ma anven-
de og udforme ejendomme og udendersarealer 1 det omrade
planen omfatter. En lokalplan skal effektuere og folge de ret-
ningslinier, som Byrddet har vedtaget for Kommunens udvik-
ling i kommuneplanen.

Bestemmelserne i kommuneplanen er nemlig ikke 1 sig selv
juridisk bindende for borgerne, men derimod politiske ret-
ningslinier for forvaltningen. De bliver forst juridisk binden-
de, nar de vedtages i en lokalplan.

En lokalplan kan omfatte mange forhold, lige fra bestemmel-
ser om hvordan nye boligomréader, erhvervsomrader, stier,
veje og lignende skal placeres og udformes, til bestemmelser
om, hvordan et bestemt miljo seges opretholdt og bevaret.

Nar et lokalplanforslag udarbejdes, betyder det almindeligvis
en &ndring 1 de vante omgivelser. Men trods hensyntagen til
helheden 1 lokalsamfundet kan der alligevel vare delte me-
ninger om det hensigtsmaessige i en plan. Vi stiller jo alle for-
skellige krav til vores omgivelser og har forskellige behov og
onsker til fremtiden.
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Lovgrundlaget

Offentlig hering

Lokalplanens baggrund

Séaledes kan et storre byggeri, omlegning af den kollektive
trafik eller en @ndret anvendelse af et omrade vare i den en-
kelte borgers eller offentlige myndigheds interesse, mens na-
boer og andre kan se mere skeptisk pa projektet og méske
endda fole sig generet af det.

Det er derfor vigtigt at vaere opmerksom pa, hvilke konse-
kvenser et lokalplanforslag kan fa, bade i forhold til ens egen
hverdag, men ogsa i forhold til lokalsamfundet.

Og hvad siger loven?

Grundlaget for Kommunens fysiske planlegning er lov om
planlegning (lovbek. nr. 883 af 18. august 2004) med senere
endringer. Efter denne lov har kommunerne pligt til at udar-
bejde en lokalplan nar:

e Arealer overferes fra landzone til byzone,

e Storre anlaegs- og byggearbejder skal gennemfores,

e Byggelovgivningens almindelige bebyggelsesregule-
rende regler skal fraviges vasentligt for at et bygge-
projekt kan gennemfores.

Lokalplanlegningen skal stemme overens med de rammer for
lokalplanlegningen, der er beskrevet i kommuneplanen.

Meningen med lokalplanpligten er at sikre bedre sammen-
haeng i planleegningen samtidig med, at borgerne far kend-
skab til planlegningsprocessen og kan indgé i den, safremt
det onskes.

Et af de vigtigste mal med udarbejdelsen af et lokalplanfor-
slag er netop at offentliggere planerne for et lokalomrade.
Jegerspris Kommune skal leegge alle lokalplanforslag frem
til dreftelse blandt borgerne i mindst 8 uger, saledes at alle
interesser far mulighed for at komme til orde med eventuelle
kommentarer, endringsforslag eller indsigelser mod planer-
ne, inden disse bliver fort ud 1 livet.

Herefter er det sa op til Byradet at veegte de forskellige inte-
resser og traeffe afgearelsen om, hvorvidt lokalplanen skal
vedtages som foresléet, eller om der skal @ndres i planen.

Lokalplanforslaget skal offentliggeres igen, hvis der enskes
vasentlige @ndringer, 1 forhold til planen.

Efter at lokalplan nr. 77 for et nyt omrade til boliger syd for
Jaegerspris by blev endeligt vedtaget d. 31. maj 2005 er samt-
lige arealer, der 1 lokalplanen er udlagt til parcelhus-
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bebyggelse, nu udstykket eller under udstykning til dette for-
mal.

Der har vist sig en stor eftersporgsel efter parcelhusgrundene
og der er generelt et for lille udbud af parcelhusgrunde i for-
hold til efterspergslen i omradet.

Det er derfor besluttet, at @ndre delomrade 4A 1 lokalplan 77
fra omrade udlagt til rekkehusbebyggelse til omrade udlagt
til parcelhusbebyggelse.

En sddan @ndring kraever at der vedtages en ny lokalplan for
det nye parcelhusomrade, hvilket er baggrunden for naervee-
rende lokalplan.
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B.1

B.2

FORHOLDET TIL ANDEN PLANLAGNING

Den overordnede planlaegning:

a. Regionplan 2005

Hovedstadens Udviklingsrad vedtog den 23. januar 2004
et tilleg til Regionsplan 2001 som udlagde omrdde JB17
1 kommuneplanen — som n@rvarende lokalplan omrade
er beliggende i — som boligomréde.

I den nugaldende Regionplan 2005 er naerverende lo-
kalplanomrade séledes beliggende i omréde udlagt til bo-

liger.

Den kommunale planlaegning:

a.  Kommuneplan 2001-2012

Kommuneplanens rammebestemmelser for omrade JB17

Omradets status:

Fremtidig anvendelse

Bebyggelsens art.

Bebyggelsens om-
fang og placering

Bygningens etage-
antal og hejde

Opholds- og fri-
arealer

Veje, stier og
Parkering

Serlige bestem-
melser

Zoneforhold

Boligomrade

Boliger og tilhgrende insti-
tutioner
Miljeklasse 1 —2

Aben og Taxt-lav

Max. bebyggelsesprocent
Aben 25, Tat-lav 35.

Max. 1 2 etage
Max. 8,50 m

I nye boligomrader skal
mindst 10 % af det udlagte
areal reserveres til felles
lege- og opholds-arealer.

Se de generelle rammer

Varmeforsyningslovens
Bestemmelser for evt. for-
syning med fjernvarme.

Ved lokalplan nr. 77 er
omrade JB17 blevet
overfort til byzone.
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b. Tilladelser fra andre myndigheder.

Lokalplan nr. 77A kan realiseres med forbehold for
folgende:

”Museumsloven”. Inden byggemodning kan fore-
tages, skal der foretages arkaologisk prevegravning
efter Museumslovens bestemmelser og under ledelse
af Egnsmuseet Faergegaarden.

c. Trafikforhold

Lokalplanomradet trafikbetjenes via private feellesve-
je, boligvej og stamvej Snogekaer over matr. nr. 13u,
som udmunder i Kommunevej Duemosevej, som vist
pa kortbilag 1.

Ost for lokalplanomrédet ligger den private feellesve;j
Duemosevej, som forbliver under lokalplan nr. 77 og
som ikke trafikbetjener nervarende lokalplanomréde.

d. Zonestatus

Lokalplanomrédet er beliggende 1 byzone.

e. Byggelinier

Lokalplanomrédet er ikke omfattet af byggelinier fast-
sat 1 forhold til naturbeskyttelsesloven.

f. Kystnzrhedszonen.

Lokalplanomradet ligger inden for "Kystnarhedszo-
nen” idet omradet ligger inden for en afstand pd 3 km
fra Roskilde Fjord og fra Isefjord. Lokalplanomréadet
ligger dog 1 tilknytning til den eksisterende bydannel-
se 1 Jaegerspris by og saledes, at omradets udvikling til
boligomréde ikke vil pdvirke kystmiljoet, idet der ik-
ke vil blive bygget haje bygninger i omradet og idet
lokalplanomrédet ikke kan ses fra Roskilde Fjord,
p.g.a skovbevoksning og eksisterende bebyggelse.
Mod Isefjord er omradet ligeledes skjult af bebyggel-
sen langs Molleve;.

g. Vandforsyning

Omradet skal forsynes med vand fra Jegerspris Vand-
vaerk.
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h. Kloakering.
Lokalplanomradet vil blive tilsluttet Jegerspris Kommu-
nes kloakforsyning og er dermed omfattet af den til hver
tid geeldende spildevandsplan.

1. Varmeforsyning.
Omradet skal forsynes med fjernvarme fra Jegerspris
Kraftvarme a.m.b.a.

j. Miljeteknisk redegarelse
Ud fra en gennemgang af Kommunens kildemateriale er
der ingen tegn pa, at omradet skulle vere forurenet eller at
det i nyere tid har veret benyttet til andre formal end ager-
brug.
Det bemarkes, at aktiviteterne i omradet begranses til ho-
rende under miljoklasse 1-2, jf. bilag 6. Miljepdvirkningen
skennes derfor at vere lille.
Lov om miljevurdering af planer og programmer tradte i
kraft den 21. juli 2004, men i lovens § 17 stk. 2 er det an-
fort, at ”Forslag til planer og programmer kan ferdigbe-
handles og vedtages uden at efterkomme lovens krav, hvis
forslaget er under udarbejdelse inden den 21. juli 2004 og
den endelige godkendelse eller vedtagelse sker inden den
21. juli 2006”.
Udarbejdelsen af lokalplan nr. 77 padbegyndtes i juni 2004
og lokalplanen blev endeligt godkendt d. 31. maj 2005. Da
nerverende lokalplan kan betragtes som et tillaeg til lo-
kalplan nr. 77, der @ndrer et omride fra rekkehusomride
til parcelhusomréde, hvilket ikke eger miljebelastningen,
skennes det, at neervaerende lokalplan kan behandles, uden
at der tages hensyn til bestemmelserne 1 lov om miljevur-
dering af planer og programmer.

k. Sta or det mili | g :

Lokalplanomradet ligger inden for stejzonen for det mili-
tere gvelsesterraen 1 Jegerspris. Der kan derfor forekom-
me vibrationer og rystelser. Nybyggeri vil ikke kunne in-
debare en indskrankelse af forsvarets aktiviteter pa Jee-
gerspris skydeterran, sddan som de er reguleret Miljomi-
nisteriets bekendtgerelse om stojregulering af forsvarets
ovelses- og skydeterraner.

Udover naervarende lokalplan vil kommende beboere bli-
ve oplyst om foranstdende (ved enslydende tekst) i forbin-
delse med en fast information pé ejendomsoplysningsske-
maer, samt via registrering i BBR-registeret.
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C. LOKALPLANENS INDHOLD
Kortfattet beskrivelse:

Nearvarende lokalplan omfatter omrdde 4A 1 lokalplan nr. 77
samt en lille del af den syd for liggende gronning.

Lokalplanen udlaegger omradet til 16 parcelhusgrunde, hver
pa min. 700 m?, til bebyggelse med enfamiliehuse, og planen
indeholder bestemmelser om bebyggelsens beliggenhed og
udformning.

Parcellerne vejbetjenes af 8 m brede boligveje med tilslutning
til eksisterende boligvej og stamvej pa matr. nr. 13u, der ud-
munder 1 kommunevej Duemoseve;.

D. LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget, mé der ikke ud-
stykkes, bygges eller a&ndres i brugen af de ejendomme, som
ligger inden for lokalplanens omrade. Den eksisterende lovli-
ge anvendelse af ejendommene kan fortsette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 13/04 2006
og indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byrddet, dog hejst
indtil et ar efter fremlaggelsen, det vil sige frem til den 13/04
2007.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter lokalplanens endelige vedtagelse og offentliggerelse ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifelge lov om planleg-
ning § 18, kun anvendes 1 overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medferer i1 sig selv heller ikke
krav om etablering af de anleeg m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at
den sarlige karakter af omradet, der soges sikret gennem lo-
kalplanen, ikke @ndres. Mere vasentlige @ndringer af lokal-
planen kan kun gennemfores ved udarbejdelse af en ny lokal-
plan.
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ANDEN DEL -
LOKALPLANEN
§1.

1.1
§ 2.

2.1

2.2

2.3
§ 3.

3.1
§ 4.

4.1

LOKALPLAN NR. 77A

FOR ET OMRADE TIL PARCELHUSE

SYD FOR DUEMOSEVEJ I JAGERSPRIS BY

I medfor af lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 883 af

18. august 2004) med senere @ndringer, fastsattes herved
folgende bestemmelser for det 1 § 2 nevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at fastlegge omradets anvendelse til pacelhusbebyggelse —
enfamilieboliger.

at fastleegge bestemmelser for bygningernes omfang, belig-
genhed

at fastleegge boligvejenes beliggenhed og udformning.
at fastleegge princippet for parcellernes udstykning samt
mindste grundsterrelse.

LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og 2.

Lokalplanomrédet omfatter matr. nr. 13aq samt del af matr.
nr. 13u Neder Draby By, Dréby, samt alle parceller, der efter
lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes inden for omra-
det.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma som helhed kun anvendes til bebyggel-
se med parcelhuse — enfamilieboliger med dertil herende bo-
ligveje.

UDSTYKNINGSFORHOLD
Udstykning inden for lokalplanomradet skal i princippet fore-
tages 1 overensstemmelse med udstykningsplanen kortbilag 2.
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§5

§ 6.

4.2

5.1

5.2

53

54

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Mindstegrundsterrelsen er 700m?.

ADGANGSVEJE OG PARKERING

Lokalomradet adgangsbetjenes fra kommunevejen Duemose-
vej ad den pa kortbilag 1 viste 12 m brede stamvej og 8 m
brede boligvej Snogekar, som er udlagt og anlagt i forbindel-
se med udstykning og bebyggelse af parcelhusparcellerne in-
den for lokalplan nr. 77.

Indenfor lokalomrédet adgangsbetjenes parcellerne af de pa
korbilag 2 viste 8 m brede boligveje.

Pé bilag 3 er vist retningsgivende vejprofil for boligvejene,
som svarer til det profil, der er anvendt pa boligvejene til

parcelhusbebyggelsen inden for lokalplan nr. 77.

Parkering 1 lokalplanomréidet skal foregé pa de enkelte grun-
de. Der skal etableres 2 parkeringspladser pa hver grund.

Langtidsparkering af erhvervskeretejer og campingvogne ma
ikke finde sted pa omradets veje.
TEKNISKE ANLAG OG MILJOFORHOLD

Der skal etableres tilslutning til omridets faellesantenneanlaeg
ved Jegerspris Antenneforening.

Bebyggelsen skal tilsluttes fjernvarme fra Jegerspris Kraft-
varme a.m.b.a.

Bebyggelsen tilsluttes omradets elforsyningsnet.
Bebyggelsen skal tilsluttes det offentlige hovedkloaksystem.

Afledning af regnvand fra tage kan fores til nedsivningsanlaeg
eller regnvandskloak i anleeg godkendt af Kommunen.

Forsyning af drikkevand skal ske fra tilslutning til Jeegerspris
Vandverk.

Vandinstallationer herunder armaturer og toiletter, skal udfo-
res med produkter som er vandbesparende. Der skal installe-
res vandmaler i hver enkelt bolig.
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§7.

§ 8.

6.8

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.1

8.1

8.3

Affald skal sorteres og behandles i overensstemmelse med
principperne, fastlagt i Kommunens regulativ for hushold-
ningsaffald.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsen skal ved sin udformning og placering tilpasses
det naturlige terraen, sé stottemure og hgje sokler sd vidt mu-
ligt undgas.

Bebyggelsen skal placeres parallelt med eller vinkelret pa
vejskellet eller sideskel.

Mod vejskel skal bebyggelsen respektere en byggelinie pa
2,50m fra vejskellet. Facade eller gavl kan placeres helt ud i
denne byggelinie.

Der ma max. bygges i 12 etage og bebyggelsesprocenten for
den enkelte parcel ma ikke overstige 25.

Garager, carporte og udhuse skal for hver bolig samles i én
sammenhangende bygning med en maksimal sterrelse pa
40m?. Herudover kan der pd hver grund opferes en udestue
(jf. bygningsreglementets bestemmelser) og tillige et drivhus
med et areal pd max. 10m?.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Byréddet kan gore en byggetilladelse efter byggeloven afhen-
gig af, at bebyggelsen far en sddan udformning og farvesam-
mens&tning, at der 1 forbindelse med omgivelserne opnas en
god helhedsvirkning.

Der onskes i hele lokalplanomradet bygninger der i konstruk-
tion og detaillosning bygger pa dansk byggeskik, men gerne i
en nutidig arkitektur. (Bjelkehuse, traditionelle svenske trae-
huse eller huse som pa lignende méde afviger vesentligt fra
dansk byggetradition vil saledes ikke blive tilladt).

Blanke eller reflekterende tagmaterialer (som eks. glace-ret
tegl) mé ikke anvendes. Dog kan solfangere/solceller og lig-
nende etableres efter nermere godkendelse fra Kommunen.
Eventuelle solfangere/solceller skal integreres i bebyggelsens
arkitektur og facadeudformning og de mé ikke medfere gener
i forhold til omgivelserne.
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§9.

§ 10.

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

9.2

9.3

10.1

Bebyggelsens ydre skal opfores i blank mur, filsede eller
pudsede facader eller delvist i tree. Dele af facaden kan opfe-
res 1 zink, stél eller glas.

Tagene pa boligerne skal opferes som symmetriske saddelta-
ge med en heldning pad mellem 25 og 45 grader.
Tagmaterialerne skal vaere ler- eller beton tegl, skiffer eller
skifferlignende materialer eller tagpap pé lister.

Tagene pa garager udhuse og andre mindre bygninger kan
opferes som flade tage eller som pyramidetage med en hald-
ning pa max. 15 grader i forhold til det vandrette plan, med
zink eller tagpap.

Bygningerne skal fremstd i sort-hvid jordfarver eller en
blanding af disse.

Ydervaegge skal aftrappes i forhold til terraen, séledes at
soklen pé intet sted er mere end 30cm.

Udestuer, terrasseoverdekninger, udhuse, garager og
lignende skal tilpasses beboelsesbygningerne med hen-
syn til materialer og farver.

Kommereciel skiltning er ikke tilladt i omradet.

UBEBYGGEDE AREALER, HEGN OG
BEPLANTNING

Ubebyggede arealer pa parcellerne skal holdes i paen og or-
dentlig stand. Der m4 ikke finde oplag sted pa parcellerne.

Evt. hegn mod adgangsvejene og hegn imellem parcellerne
indtil 5m fra vejskel skal etableres som klippet begehak.
Mod adgangsvejen og imellem parcellerne indtil Sm fra vej-
skel mé hakkens hejde ikke overstige 1,2m.

Der ma ikke henstilles keretgjer, lystbade, campingvogne,
containere o.lign. pa vejene indenfor lokalplanomradet.

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE M.V./TEKNISKE FORHOLD

Ny bebyggelse ma ikke uden Byradets tilladelse tages i brug,

for bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning, og for

de for bebyggelsen nedvendige stik samt, vej-, parkerings- og
opholdsarealer er etableret.
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10.2
§ 11.

11.1

11.2
§ 12.

12.1

Nedtagning af radio- og fjernsynssignal skal primert ske ved
feellesantenneanlag. Der mé ikke opsettes antenne og para-
boler pa bygninger. Eventuelle paraboler placeret pa terreen
md max. have en hegjde pa 1m over terraen.

GRUNDEJERFORENING

Ejerne af parceller inden for nervarende lokalplans omrade
er pligtige at veere medlemmer af grundejerforeningen for det
samlede omrade i lokalplan nr. 77, som er omhandleti § 11 i
lokalplan nr. 77.

Igennem medlemskabet af ovennavnte grundejerforening bi-
drager parcellerne i nervarende lokalplan med sin andel af
etablering drift og vedligeholdelse af faellesarealer og faelles-
anleg, dvs. af veje, stier, feelles friarealer og gronne omrader
m.v. inden for grundejerforeningens omrade.

DELVIS OPHAVELSE AF LOKALPLAN NR 77.

Ved den endelige vedtagelse af nervaerende lokalplan ophee-
ves lokalplan nr. 77 inden for nervarende lokalplans gyldig-
hedsomrade. I forbindelse med tinglysningen af naervarende
lokalplan pa matr. nr. 13aq og del af matr. nr. 13u Neder
Driby By, Draby skal lokalplan nr. 77 séledes aflyses pa hele
matr. nr. 13aq og del af matr. nr. 13u.

Lokalplanen er endeligt vedtaget den 29. august 2006.
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FALLES RAMMER

MILJOKLASSER
Containerplads 4-5 Kabelskrot
Butikker Miljeklasse Entreprener o. 1. 4-5 Kartoffelmelsfabrik o.1.
Daglig- el udvalgsvarebutik 1-3 Fyldplads 5-7 Kemisk el genetisk produkt.
Lavprisvarehus 1-4 Garageanleg 3-5 Lakering el overfladebehandl.
Supermarked o. 1. 1-3 Kompostering 4-6 Lazgemiddelfremstilling
Kontrolleret losseplads 6-7 Maskinfabrik
Butikker med vaerksted Omlastestation 5-6 Metalforarbejdning el stobning
Guld, selvsmed, urmager o. 1. 1-3  Oplag 5-6  Maobelfabrikation o. 1.
Mebelpolstrer o. 1. 1-3 Plads til kerende materiel 4-5 Olie el benzindepoter
Pottemager o. 1. 1-3 Trzlast 3-5 Papirfremstilling
Reparation af AV udstyr o. 1. 1-3 Ophugning el nedknusning
Skomager, skrdder o. 1. 1-3 Varksteder Papir el papfremstilling
Autovarksted 3-5 Plast el skumplastfremstilling
Store specialbutikker Bédverft trebade 3-5 Protein el enzymfremstilling
Bil- el campingvognssalg o. 1. 1-3 El instalater 2-3 Rengeorings el hygiejnemidler
Byggemarked, havecenter o. 1. 1-3 Elektroteknik 2-3 Savvark
Landbrugsmaskiner 1-3 Fodevarefremstilling 3-4 Skibsvarft
Glarmester 2-3 Slagteri
Hotel og restaurant Lakering el overfladebehandl. 4-5 Tagpapfremstilling
Bar 1-3 Maskinvarksted 2-6 Teglvaerk
Diskotek 1-3  Smedieel VVS 2-6  Tekstil el tejproduktion
Hotel ) 1-3 Snedker 3-5 Treimpraegnering
Restaurant 1-3 Stenhugger 3-5 Vaskeri, renseri, farveri
: . Tekstil el tajproduktion 2-4 Vulkanisering
Klinikker Undervognsbehandling 4-5 :
Dyreklinik 1-3 Vaskeri, renseri el farveri 3-4 Seerlig industri
Kiropraktor, terapi o. 1. 1 Vulkanisering ) 3-4  Asfaltfremstilling
Lazge, tandlege o. 1. 1 ' Bekzmpelsesmidler og kunsgadn.
: Mindre industri : Biogasanleg
Kontorer o ) Akkumulator el kabelprodukt. 4-5 Bygningselementer
Administration, databeh. O, 1.’ 1 Betonblanding el stebning 4-6 Cementfabrik
Advokat, revisor o. 1. 1 Bygningselementer 4-5 Farve, lak, lim, cellulose
Arkitekt, ingenier o. 1. 1 Drikkevarefremstilling 45 Fiske, benmel. Blodplasma
Databehandling 1 Elektronik 2-4  Foderstoffer el komforarbejdning
Fodevarefremstilling 3-6 Gas el benzindepoter
Service Galvanisering el forsinkning o.1. 4-6 Grus, kalk, mertelvaerker
Bedemand o. 1. 1 Garveri 4-6 Kabelskrot
Ejendomsmegler o. 1. 1 Glas, porcelzn el lervarer 5-6 Kemikalie og oliebehandlingsanlag
Friser o.l. 1-3 Gummiprodukt. . 4-5 Kemisk og genetisk produktion
Pengeinstitut 1 Kabelskrot 3-6 Lzgemiddelfremstilling
Post- telegrafvasen 1 Kartoffelmelsfabrik 4--5 Maskinfabrik
Rejse- turist, billetbureau o. 1. 1 Lakering el overfladebehandl. 4-6 Metalfremstilling, forarbejdning o. 1.
Sma vaskerier, renserier o. 1. 2-3 Maskinfabrik 2-5 Papir el papfremstilling
Mabelfabrikation o. 1. 4-5 Olie og benzin depoter
Benzinsalg Ophugning el nedknusning 4-5 Olie el. fedtraffinering
Benzinsalg inkl. Kiosk, vaskeanlzg Plast el skumplastfremstilling 4-5 Ophugning el nedknusning
Og varksted 2-4 Proteiner el enzymer 3-6 Skibsveerft
Rengering el hygiejnemidler o. 1. 4-5 Stalvalsevaerk
Trykkerier Tagpapfremstilling 4-5 Talg el fedtsmelteri
Bogbinderi 2-3 Tekstil el tejproduktion 3-5 Teglvaerk
Fotografisk virksomhed 2-3 Traimpregnering 4-5
Trykkerivirksomhed o. 1. 2-5  Vaskeri, renseri, farveri 3-5
o “Vulkanisering 3-5
Engroshandel o. lign.
Aftapning pakning oplag o. 1. 3_6 Sterre industri
Engroshandel ' 2-6 Akkumulator el kabelprodukt. 5-6
Lagervirksomhed 2.6 Asfalt fremstilling 6-7
Autoophugger 5-7
Transport Betonblanding og stebning 4-6
Biludlejning 2-3 Biogasanleg 6—-7
Busterminal, remise o. 1. 4-5 Bygningselementer 47
Flytteforretning 3_5 Drikkevarefremstilling 5-6
Fragtmand el budcentral 3-5 Elektroteknik 3-5
Hyrevogne 3-4 Farve, lak, lim el cellulose 6-7
Redningsstation 2-5 Foderstoffer el komforarbeldning 6-7
Vognmand 3-5 Fadevarefremstilling 3-6
Galvanisering, forzinkning o.1. 4-6
Oplagsvirksomheder Garveri 5-6
Affaldssortering 4-5 Glas, porcelen, lervarer 5-6
Gummiproduktion 4-~6
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OM MILJOKLASSERNE

Formélet med miljeklasserne er, at
forebygge mod miljeproblemer ved en
hensigtsmassig placering af
virksomheder, fritidsanleg,
institutioner og andet, som
erfaringsmassigt pavirker
omgivelserne med bl.a. stej, rog, lugt,
rystelser eller trafik

Miljeklasserne bruges til en
indledende vurdering af, hvilke typer
virksomheder mv. der kan vaere plads
til i et omréde forud for en nermere
miljejurdering af den enkelte
virksomhed.

Hver type virksomhed mv. har en
miljeklasse ud fra, hvor meget den
erfaringsmassigt pavirker
omgivelserne. Der er betydelig
variation i pavirkningerne fra
virksomheder indenfor en enkelt .
virksomhedstype. Derfor er
miljoklassen fastsat som et interval, og
der er muglighed for op og
nedklassificering ud fra en konkret
vurdering af f. eks. Virksomhedens
indferelse af renere teknologi.

KLASSE 1.:

Virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i ubetydelig
grad, og saledes kan integreres med
boliger.

KLASSE 2. :

Virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i ringe grad, og
som kan indplaceres i omrader og
boliger.

KLASSE 3. :

Virksomheder og anleg, som kun
pavirker omgivelserne i mindre grad,
og som bar placeres i erhvervs eller
industriomréder evt. i randzonen,
teettes ved forureningsfolsom
anvendelse.

KILASSE4. :

Virksomheder og anleg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor
som hovedregel ber placeresi -
industriomrader.

KLASSES. : -

Virksomheder og anleg, som er ret
belastende for omgivelserne, og som
derfor skal placeres i industriomrader.

KLASSE 6. :

Virksomheder og anleg, som er meget

belastende for omgivelserne, og som
derfor skal placeres i sterre
industriomréder, sa den gnskede
afstand i forhold til
forureningsfolsomme naboer kan
opnas.

KLASSE7.:

Virksomheder og anleg, som er
scerligt belastende for omgivelserne,
og derfor som hovedregel skal
placeres i omrader, indrettet til serligt
miljebelastende virksomhed.

Der opereres med folgende vejledende
afstande i forhold til boliger o. lign.

Klasse 1.
Klasse 2.
Klasse 3.
Klasse 4.
Klasse 5.
Klasse 6.

Om
20 m
50 m
100 m
150 m
300 m

Klasse 7. 500 m

Der er ikke tale om afStandskrav, der
altid skal overholdes.

Hyvis afstanden skal tillades kortere
end den, der fremgér af skemaet, méd
det ske fra en konkret vurdering af den
enkelte virksomheds
forureningsbelastning,
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